ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

LEXNET 15.02.2024

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N.° 10 BIS DE SEVILLA

Procedimiento: Ordinario 3998/18

SENTENCIA N° 172/2024

En Sevilla, a 13 de febrero de 2024.

Vistos por Diia. Maria Dolores Martin Sarmiento, Magistrada Juez adscrita como
refuerzo al Juzgado de Primera Instancia n° 10 Bis de Sevilla, los autos de juicio ordinario
nimero 3998/18, seguidos a instancia de DONA
representada por la Procuradora D? contra
CAJASUR BANCO S.AU, representada por la Procuradora,

. Habiendo recaido la presente con base en los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la representacién procesal de la parte demandante se presenté con fecha
21 de junio de 2018 demanda de juicio ordinario por la que, en base a los hechos y
fundamentos de derecho que estimaba pertinentes, terminaba suplicando el dictado de una

sentencia en virtud de la cual:

“1—- Se declare, previa declaracién de nulidad de la cldusula Sexta del Contrato
privado de Novacién de fecha 07/09/2015 -de satisfaccién de derechos—, la nulidad

de la clausula de limitacion de intereses o suelo contenida en la pagina 15, dltimo
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parrafo, del Contrato de Subrogacién de préstamo Hipotecario de fecha 15/06/2010

arriba descrito.

2.— Se acuerde el recalculo de las cuotas a pagar a futuro sin su aplicacién como si esta

nunca hubiera existido.

3.~ Se condene a la entidad demandada en virtud del art. 1303 CC a la devolucién
de las cantidades que hubiere cobrado, y/o cobre desde la fecha de firma del
contrato de fecha 15/06/2010 hasta la efectiva eliminacién de la aplicacién, en virtud de la
condicion que se declare nula y con las bases que excedan del EURIBOR anual mas
1,00 puntos, cantidades a determinar en ejecucién de sentencia en virtud del art. 219

LEC, conforme la siguiente base de célculo;

Fecha firma: 15/06/2010

Fecha de pago/valor: dia 8 de cada mes

Importe total préstamo: 77.000,00€ iniciales (67.473,89€ al momento de la sub.)
Periodo total de amortizacién: 372 meses, 324 meses al momento de la sub.
Periodicidad de las revisiones: semestral

Meses de antelacién para valorar el EURIBOR: dos meses antes al de la actualizacién.

Diferencial sumado al EURIBOR: 1,00 punto, (redondedndose dicha suma, al alza o la baja, al octavo de punto méas préximo) Interés

porcentual de la cldusula suelo: 3,50%

4 - Se condene a la demandada al pago de los intereses legales.

5- Condena en costas”.

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se dio traslado de la misma a la parte
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demandada, la cual procedié en plazo a presentar escrito de contestacién solicitando el

dictado de una sentencia desestimatoria con expresa condena en costas a la parte actora.

TERCERO.- Convocada audiencia previa, se celebré esta con el resultado que obra en
autos: tras comprobar la imposibilidad de alcanzar un acuerdo, las partes ratificaron sus
respectivos escritos. Se dio traslado de la excepcién sobre la cuantia y se resolvié que se
trata de un procedimiento determinado por la materia. La actora mostré su conformidad a la
cantidad fijada por la demandada en concepto de principal. Admitida la prueba tal y como

consta en acta, quedaron los autos pendientes del dictado de sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Objeto del procedimiento.

Ejercita la parte demandante accién de nulidad de condiciones generales de la

contratacién en relacion con la clausula suelo contenida en la escritura de compraventa con

subrogacién de préstamo hipotecario de fecha 15 de junio de 2010 otorgada ante el notario

D. con nuimero de protocolo 0000 y de la

cldusula de renuncia contenida en el documento privado de 7/9/2015; a lo que la
demandada se opone alegando que la clausula se eliminé el 7 de septiembre de 2015 por lo
que la accion de nulidad carece de objeto, afiadiendo que la clausula fue negociada y es

transparente.

SEGUNDO.- La demandada alegé la carencia de objeto porque sostiene que la cldusula en

cuestién se dej6 de aplicar en virtud del acuerdo alcanzado entre las partes en fecha

Cédigo: OSEQRLXUDERHGNS53PKJLB8TNSNEUKT | Fecha | 14/02/2024
Firmado Por MARIA DOLORES MARTIN SARMIENTO
MARIA TERESA PEREZ MARTIN
URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 3/15

Es copia auténtica de documento electrénico



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

7/09/2015. La pretensién que debe ser rechazada, siguiendo la argumentacién contenida en
la STS 63/21, de 9 de febrero o 60/22, de 1 de febrero. Por lo que se esta en méritos de
rechazar tal pretensién ello, con independencia de que en la fecha de la demanda se haya
acordado la inaplicacién de la clausula litigiosa en consonancia con la mas reciente doctrina
legal y jurisprudencial sobre clausulas abusivas sobre consumidores y usuarios, y sin
perjuicio de los efectos desplegados por el documento de fecha 7/09/2015, que después se
diran, no siendo controvertido que las partes suscribieron el referido documento, pero si los

efectos que despliega.

TERCERO.- Determinacién del caracter de condiciones generales de la contratacién de las

clausulas impugnadas.

El art. 1 de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la
Contratacién, establece el apartado 1° lo que se entiende por “condiciones generales de
contratacion” a los efectos de aplicacién de la Ley. A la luz de esta norma, la STS de 9 de
mayo de 2013 concluye que son requisitos necesarios para considerar que estamos ante
condiciones generales de la contratacién los siguientes: caracter contractual; predisposicion;

imposicion y generalidad.

Afirma la demandada que la clausula suelo fue objeto de negociacion. Al respecto ha
sefialado el TS en sentencia de 11 de abril de 2018 y posterior de 13 de junio del mismo
ano que:

“Que la cldusula suelo haya sido incluida en la escritura de ampliacion y novacién modificativa
del préstamo hipotecario, subsiguiente al de compraventa y subrogacion de los compradores de

la vivienda en el préstamo hipotecario solicitado por el promotor, que es a lo que la Audiencia

Provincial anuda la existencia de negociacién, no supone que la cldusula suelo haya sido
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negociada.

DHabré podido ser objeto de negociacion el hecho mismo de la ampliacion del capital del
préstamo y del plazo de amortizacién, incluso el tipo de interés remuneratorio, principales
elementos sobre los que se centra la atencién del consumidor para prestar su consentimiento.
Pero eso no significa que haya sido objeto de negociacion el resto de las condiciones generales
que reglamentan el contrato, y, en concreto, la insercion de la clausula suelo”.

Pues bien, en el caso que nos ocupa, la entidad demandada no ha acreditado con los

medios de prueba aportados que la clausula discutida haya sido objeto de negociacion.

Por todo lo anterior, se concluye que las clausulas controvertidas constituyen una

condicion general de la contratacion.

CUARTO.- Sobre la clausula limitativa del tipo de interés variable o cldusula suelo. La
denominada cldusula suelo define el precio del contrato de préstamo, y por tanto el objeto
principal del contrato, quedando en principio exenta del control de abusividad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.2 de la Directiva 93/13. En este sentido se
pronuncia el Tribunal Supremo en sus Sentencias 406/2012, de 18 de junio y 241/2013, de 9
de mayo.

Ahora bien, si se exige que las condiciones generales en contratos concertados con
consumidores cumplan el requisito de la transparencia. El control de transparencia tiene su
fundamento en el articulo 4.2 de la directiva 93/13, y como paradmetro abstracto de validez
de la clausula predispuesta tiene por objeto que el adherente conozca o pueda conocer con
sencillez tanto la “carga econémica” que realmente suponia para ellos el contrato
celebrado, esto es, la onerosidad o sacrificio patrimonial realizada a cambio de la prestacién
econémica que se quiere obtener, como la carga juridica del mismo, esto es, la definicion

clara de su posicién juridica tanto en los presupuestos o elementos tipicos que configuran
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el contrato celebrado, como en la asignacién o distribucién de los riesgos de la ejecucion o
desarrollo del mismo (STS 241/2013, de 9 de mayo).

Es decir, se trata de un control de comprensibilidad real de su importancia en el
desarrollo razonable del contrato, para lo que la informacion precontractual tiene una
importancia fundamental, con el objeto de que el consumidor pueda conocer la existencia del
suelo y como incide interés antes de la celebracién del contrato.

La importancia de la informacién precontractual ha sido puesta de relieve por
nuestro Tribunal Supremo en la sentencia n° 643/2017, de 24 de noviembre, antes citada,

sefialando que:

“La informacion precontractual es la que permite realmente comparar ofertas y adoptar la
decision de contratar. No se puede realizar una comparacién fundada entre las distintas ofertas
si al tiempo de realizar la comparacion el consumidor no puede tener un conocimiento real de la
trascendencia econémica y juridica de alguno de los contratos objeto de comparacion porque no
ha podido llegar a comprender lo que significa en él una concreta cldusula , que afecta a un
elemento esencial del contrato, en relacion con las demds, y las repercusiones que tal cldusula

puede conllevar en el desarrollo del contrato. El diferencial respecto del indice de referencia, y
el TAE que resulta de la adicién de uno al otro, que es la informacién en principio determinante
sobre el precio del producto con la que el consumidor realiza la comparacién entre las distintas
ofertas y decide contratar una en concreto, pierde buena parte de su trascendencia si existe un
suelo por debajo del cual el interés no puede bajar. Por tanto, es preciso que en la informacion
precontractual se informe sobre la existencia de ese suelo y su incidencia en el precio del

contrato, con claridad y déndole el tratamiento principal que merece”.

La mencionada STS de 9 de mayo de 2013 sefiala que la detallada regulacién del
proceso de concesion de préstamos hipotecarios a los consumidores contenida en la Orden
Ministerial de 5 de mayo de 1994 (vigente cuando se formalizé la escritura; hoy sustituida
por la O.M. EHA/2899/2011, 28 octubre), ”garantiza razonablemente la observancia de los

requisitos exigidos por la LCGC para la incorporacion de las cldusulas de determinacion de
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los intereses y sus oscilaciones en funcion de las variaciones del Euribor ”, por lo que la
misma se configura como referencia para la correcta incorporaciéon al contrato de una
condicion general en el marco de la contratacion de préstamos hipotecarios.

Tratandose de un supuesto de subrogaciéon hipotecaria, es reiterada ya la
Jjurisprudencia del TS que sefala que tal subrogacién no exime a las entidades financieras de
sus obligaciones de transparencia con respecto al prestatario subrogado, incluso en los
supuestos de novacién de algunas de sus condiciones contractuales (lo recuerda la STS
196/2021 de 12 de abril, que remite entre otras muchas a las STS n° 643/2017, de 24 de
noviembre, o STS 24/2018, de 17 de enero, 42/2018, de 26 de enero).

En los supuestos de novacién, es criterio de la AP de Sevilla que en estos casos de
novacién en los que se modifican aspectos esenciales del préstamo, como la ampliacion del
capital y el plazo, se consideran un supuesto equivalente a la concesiéon de un préstamo
nuevo, en el que concurren los requisitos del articulo 1 de la citada Orden (véase SAP
Sevilla de 18 de octubre de 2018). Y el TS ha sefalado ya en varias ocasiones que también
en los casos de novacién es exigible la entidad bancaria la prestacién de informacion previa
suficiente (véase STS de 9 de octubre de 2019).

Analizando el presente procedimiento, el examen de la documentacion aportada
permite constatar que la clausula controvertida, considerada aisladamente y en abstracto,
estd redactada de manera clara.

Por el contrario, la afirmaciéon de la entidad demandada de que hubo un nivel de
informacién sobre la clausula discutida suficiente para que los prestatarios pudieran
comprender la naturaleza y efectos econémicos y juridicos de la estipulacién, no puede ser
admitida.

Para considerar que la entidad de crédito cumpli6 con su obligacion de
transparencia contractual seria necesario la demostracion de que el personal competente

ilustré a los prestatarios, por una parte, sobre la importancia de la clausula en cuanto que
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limitativa del descenso de los tipos de interés, y, por otra parte, sobre el riesgo de que el
interés de referencia se redujese por debajo del limite fijado, explicando las posibles
derivadas y el previsible impacto econémico que pudiera comportar.

En este caso no consta acreditado la entrega de informaciéon previa, ni que se
realizaran simulaciones de escenarios diversos, en relacién al comportamiento del tipo de
interés, ni que se ofreciera previamente informacién sobre el coste comparativo de asegurar
la variacién del tipo de interés en relacién con la evolucion posible del indice para el periodo
al que pudiera contratarse la cobertura. Y la propia escritura se compone de numerosas
paginas con diversas estipulaciones y sus apartados y la referida a los intereses se extiende
a lo largo de varias paginas, entre el las que se contiene la citada cldusula, sin especial
resalte.

Finalmente, es también reiterada la jurisprudencia del TS que sefala que la
intervencion notarial no dispensa del cumplimiento del deber de informacion precontractual
de las entidades financieras (STS 196/2021, de 12 de abril, con cita de otras anteriores).

Por todo lo anterior, debe concluirse la falta de transparencia de la clausula suelo. Y
si bien la falta de transparencia no determina de forma automatica la abusividad de una
clausula, en el caso de la clausula suelo el TS ha reiterado en diversas ocasiones, que la
falta de transparencia de la cldusula suelo provoca un desequilibrio sustancial en perjuicio
del consumidor, objetivamente incompatible con las exigencias de la buena fe, consistente
en la imposibilidad de hacerse una representacién fiel del impacto econémico que le
supondra obtener el préstamo con cldusula suelo en el caso de bajada del indice de
referencia, lo que priva también el consumidor de la posibilidad de comparar correctamente
entre las diferentes ofertas existentes en el mercado (STS 169/2021, de 12 de abril, y las
que se citan).

Al no superar el doble control de transparencia, la cldusula enjuiciada debe ser

declarada nula.
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QUINTO.- Sobre el documento privado de 2015.

Las partes suscribieron en septiembre de 2015 un documento privado que elimina el
suelo y contiene una cldusula de renuncia. En este caso, se elimina la cldusula suelo, se
stablec eun fijo temporal y se modifica el tipo de demora y el vencimiento anticipado. La
demandada alega que tal documento, plenamente valido, debe ser considerado una

transaccion.

Es amplia la jurisprudencia desarrollada por el TS desde noviembre de 2020 a raiz de la
sentencia del TJUE de 9 de julio de 2020 dictada en el asunto C— 452/18, que sefala que el
sistema de proteccion al consumidor en efecto no es obligatorio, y que por tanto éste ultimo
puede preferir no valerse de dicho sistema, por lo que no es contrario a la Directiva que
renuncie a hacer valer el caracter abusivo de la misma, siempre y cuando proceda de un
consentimiento libre e informado, consistente en que en el momento de la renuncia fuera

consciente del caracter no vinculante de la clausula y las consecuencias que ello conllevaba.

A la vista de lo anterior, corresponde al Juzgado comprobar en particular si esas clausulas
han sido negociadas individualmente y si se han cumplido en su caso los imperativos de
transparencia, equilibrio y buena fe, correspondiendo al profesional acreditar tales extremos.
En este dltimo supuesto, el TS establece la conveniencia de efectuar un control de
transparencia por separado de la clausula suelo o relativa al interés y la clausula de

renuncia.

Pues bien, de la prueba practicada debe concluirse que nos encontramos ante un
documento predispuesto y no negociado, por los siguientes motivos: se trata de un
documento privado redactado por la entidad a word, a modo de formulario para rellenar los

espacios con los datos personales, que se suscribié por multitud de prestatarios en la misma
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época (como sefiala el TUUE en auto de 3 de marzo de 2021, asunto c—13/19, son indicios
de que se trata de condiciones generales el hecho de que la firma del documento se
enmarque en la politica general de renegociacién de los contratos que incluian la clausula
suelo, o que el consumidor no recibiera una copia o pudiera llevarselo consigo). El hecho de
la aceptaciéon de la clausula no implica que pudiera influir en su redaccién (STS 649/17, de
29 de noviembre). Por otro lado, la posibilidad de escoger entre varias modalidades tampoco
implica negociacion (STS 208/21, de 19 de abril y otras posteriores), como tampoco que
hubiera sido el propio prestatario el que interesara la modificacion o eliminacién del suelo

(STS 530/21, de 13 de julio).

En este caso, se elimina la cldusula suelo y se modifican otras condiciones del
préstamo, lo cual se estima que es de redaccién clara y comprensible, y sus consecuencias
comprensibles igualmente para cualquier ciudadano medio (véase en tal sentido SSTS

622/21 0 624/21, de 22 de septiembre o de 529/2021, de 13 de julio, entre otras).

En cuanto a la cldusula de renuncia contenida en el documento de novacién, la misma
sefiala que “la parte prestataria, con la novacién modificativa aqui formalizada, se da por
satisfecha con la eliminacién del tipo minimo, sin que tenga nada mas que reclamar en
cuanto a su aplicacién hasta la fecha”.

La STS 403/21, de 15 de junio, 421/21, de 22 de junio, 576/22, de 19 de julio y sefiala que
en estos acuerdos no se cumple la premisa de que la renuncia formara parte de un acuerdo
transaccional, pues la supresion de la clausula suelo no es propiamente una
contraprestacion, ya que tal cldusula habia sido declarada nula como consecuencia de la
estimaciéon de una accién colectiva. Y en todo caso, aunque llegara a considerarse que se
trata de una transaccion, la renuncia no seria vélida, porque el banco habria omitido informar
de que la cldusula suelo ya habfa sido declarada nula por una sentencia que estimé la accion

colectiva, sin que conste que fuera un hecho notorio. Y, en cualquier caso, tampoco consta
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que el banco hubiera puesto a disposicion del consumidor la informacién necesaria para
estar en condiciones de calcular las cantidades que renunciaba a reclamar, esto es, para

conocer en este caso las consecuencias de la renuncia.

De la redaccién de la misma resulta que la estipulaciéon de renuncia no es clara. En
relacion con una cldusula de la misma entidad demandada y de similar redaccién ha sefialado
la SAP de 22 de octubre de 2020, rollo 48/2019, que es confusa y no queda claro si se
refiere al momento de la firma de la escritura o del documento posterior. En relacién con lo
anterior, debe tenerse en cuenta que la intencién de los contratantes sélo puede prevalecer
sobre el tenor literal de la estipulacion si es clara y evidente, y las dudas en la
interpretacion de la cldusula oscura no pueden resolverse en favor del predisponente
(articulos 1281 y siguientes del Cédigo Civil y 6 de la LCGC).

Por su parte, el TS ha declarado nulas por abusivas a la vista de su redaccién
genérica clausulas similares tales como la renuncia a ~ ejercitar cualquier accion que traiga
causa en su formalizacién y clausulado, asi como por las liquidaciones y pagos realizados
hasta la fecha’; la renuncia a cualquier accién “que guarde relacion con la operacion
financiera objeto de la presente novacion y particularmente con el tipo minimo y,/0 méximo
pactado en el referido contrato de préstamo” (STS 624/2021, de 22 de septiembre) o “gue
estando satisfecho plenamente el deudor/brestatario en la informacion y explicaciones
facilitadas por Caja Rural de Granada, renuncia expresamente a la interposicion de
reclamacion de cualquier naturaleza o tipo (Judicial o extrajudicial) y con los mds amplios
efectos en relacién al préstamo hipotecario identificado al inicio del presente documento, y
en especial, sobre la cldusula limitativa de tipo de interés (suelo y/o0 techo)”, segin STS

529/21, de 13 de julio.

Por todo lo anterior, debe concluirse que la cldusula de renuncia contenida en el

documento privado es nula por abusiva por su caracter genérico. En tal sentido, téngase en
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cuenta que el TS ha inadmitido recurso de casaci6on mediante auto de 21 de septiembre de
2022 respecto de similar clausula contenida en una escritura de novacién por falta de
interés casacional porque la sentencia (que declaraba la nulidad de la renuncia) no se opone

a la doctrina de la Sala.

SEXTO.—- Sobre los efectos de la declaracién de nulidad de la clausula suelo.

El articulo 1303 del Cédigo Civil establece que:

“Declarada la nulidad de una obligacién, los contratantes deben restituirse
reciprocamente las cosas que hubiesen sido materia del contrato, con sus frutos, y el precio

con los intereses, salvo lo que se dispone en los articulos siguientes”.

Dicho precepto debe ser interpretado de conformidad con la normativa europea y la
jurisprudencia del TJUE; en particular, la sentencia Francisco Gutiérrez Naranjo & Cajasur

Banco, S.A.U., asunto C—154/15, de 21 de diciembre de 2016.

Por tanto, la clausula declarada abusiva no podra tener efectos frente al consumidor,
debiendo la declaracién judicial de nulidad conllevar el restablecimiento de la situaciéon de
hecho y de Derecho en la que se encontraria el consumidor de no haber existido dicha
clausula, es decir, la restitucion de los importes indebidamente impagados desde la fecha de
suscripcion del contrato hasta la efectiva eliminacién de la cldusula declarada nula, mas el

interés legal del dinero desde cada uno de los cobros indebidos.

En este caso se aporté por la entidad demandada cuadro de célculo de las cantidades a

restituir por importe de 4.316,68 euros, al que la demandante presté conformidad, por lo que,
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no existiendo controversia al respecto, procede la condena al abono de dicho importe,

incrementado con los intereses legales devengados desde la fecha de cada cobro.

SEPTIMO.- Sobre las costas.

En el presente procedimiento se ha estimado la pretensién de nulidad y de
restitucién por lo que procede la condena en costas a la demandada, de conformidad con la
sentencia del TJUE de 16 de julio de 2020 vy la interpretacion de la misma efectuada por el

TS en sentencias 34/21, de 26 de enero y 48 y 49/2021, de 4 de febrero, entre otras.

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey, por la autoridad que confiere la

Constitucion, se ha decidido

FALLO

ESTIMAR la demanda interpuesta por la representacién procesal de DONA

frente a CAJASUR BANCO S.A.U. vy, en consecuencia:

1.— DECLARAR LA NULIDAD de la cldusula de limitacién del tipo de Interés variable
(clausula suelo) contenida en la escritura de compraventa con subrogacién de préstamo
hipotecario de fecha 15 de junio de 2010 otorgada ante el notario D.

con nimero de protocolo 00; y de la clausula de renuncia

contenida en el documento privado suscrito cen fecha 7 de septiembre de 2015.
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2—- CONDENAR a la demandada a reintegrar a la parte actora la cantidad de 4.316,68 euros,
abonada en exceso en aplicacién de la clausula suelo, mas los intereses legales devengados

desde la fecha de cada cobro hasta la fecha de la sentencia.

Todo ello con condena en costas a la demandada.

Notifiquese esta resolucién a las partes de este procedimiento haciéndoles saber
que contra la misma cabe interponer recurso de APELACION ante la Audiencia Provincial de
SEVILLA (articulo 455 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). El recurso de apelacién se
interpondra ante el tribunal que haya dictado la resolucién que se impugne dentro del plazo
de veinte dias contados desde el dia siguiente a la notificacién de aquélla (articulo 458.1 de

la Ley de Enjuiciamiento Civil).

De conformidad con la Disposicién Adicional Decimoquinta de la LOPJ introducida
por LO 1/2009, de 3 de noviembre, para la interposicién del referido recurso de apelacién
sera necesaria la previa constituciéon de un depésito de CINCUENTA EUROS (50 euros) que
debera ser consignado en la Cuenta de Depésitos y Consighaciones de este 6rgano judicial,
aportando constancia documental del mismo. No se admitir4 a tramite el recurso si no se ha

constituido el referido depésito.

Asi se acuerda y firma.

PUBLICACION. — Leida y publicada ha sido la anterior Sentencia, por la Sra. Magistrada—

Juez que la firma, estando celebrando audiencia publica en el dia de su fecha. Doy fe.

“La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha

sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal
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que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a /la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda. Los datos personales incluidos en esta resolucion

no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes.”
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